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Il presente strumento urbanistico si configura come una variante al Piano Particolareggiato di
Iniziativa Privata approvato ex LR 47/1978 con deliberazione consiliare n. 90 del 23.12.2009.
La proposta di variante viene presentata a seguito della stipula dell’Accordo integrativo ex art.
11 L. 241/1990 in data 27 Maggio 2021.

Il Piano si sviluppa in area situata in localita Castello del Comune di Castel Maggiore, definita
dal P.R.G. pre vigente zona C — Comparto n°6 — via Matteotti Nord, ed ora classificata dal PSC
come AUC-B.

1_STATO ATTUALE

L’area oggetto di intervento € compresa tra la linea Ferroviaria BO-PD il Canale navile e la
localita Castello a nord dalla via Matteotti, e a est dal recente insediamento del comparto Ya
del previgente PRG.

Catastalmente risultano comprese nella presente pianificazione urbanistica tutte le aree
costituenti il Comparto 6 definito dal pre - vigente P.R.G. ad eccezione dei lotti identificati ai
mappali 23 — 1562 — 1563 (da escludere dal Comparto 6 in quanto disciplinate dalla variante
al RUE 14/2021 adottata con delibera del C.C. 71/2021) per una superficie catastale pari a mq
250.654.

Il terreno & pianeggiante e si trova ad una quota rialzata rispetto alla viabilita circostante,
attualmente € in parte ad uso agricolo e in parte incolto. All’interno dell’area, non compresi nel
P.P.1.P., sono localizzate edifici di edilizia abitativa posti sulla via Matteotti, diverse corti ex
rurali con un un’emergenza architettonica rappresentata da un complesso edilizio sulla via San
Pierino con una torre di origine medievale. E presente, al di sotto della quota di campagna di
circa 2,00 m., un tratto dell’antica via Emilia Altinante, parallela al Canale Navile in direzione
Nord — Sud.

Nel 2008 il Consorzio “La Torre di Castello” ha gia realizzato un tratto dell’asse di penetrazione
viaria del P.P.I.P. tra la via Matteotti e la via San Pierino a confine tra il Comparto 6 ed il recente
insediamento del comparto Ya del previgente PRG.

L’area & gia stata oggetto di bonifica bellica (cfr. Dichiarazione di garanzia allegata alla

presente) ed indagini archeologiche preventive (cfr. parere SBAPBO allegato).
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2 PROGETTO

Il progetto prevede una significativa riduzione delle aree urbanizzate dove sara collocata
I'edificabilita rispetto al Piano Particolareggiato approvato. Oltre alle dotazioni territoriali dovute
ed alle aree per le opere di urbanizzazione (strade, marciapiedi, verde di arredo stradale, ...)
sara infatti ceduta gratuitamente al Comune una vasta area ad Est verso il Canale Navile, oltre

alle altre aree a Nord di via San Pierino.

Rispetto al Piano Particolareggiato del 2009 che prevedeva una capacita edificatoria pari a Sc
= 50.350 mq a uso residenziale e Sc = 5.085 mq ad uso terziario, la presente variante riduce
significativamente la superficie insediabile a Su = 20.000 mq ad uso esclusivamente

residenziale.

L’intento progettuale € la realizzazione di un intervento dotato di una propria identita e al
contempo dialogante con il contesto gia costruito, organizzato su due assi di urbanizzazione
primaria contenenti le utenze, gli allacciamenti, gli accessi agli edifici e ai parcheggi
pertinenziali, generando cosi uno spazio di qualita e riducendo allo stesso tempo I'impatto delle
opere di urbanizzazione. In questo modo si viene a creare un parco lineare centrale che collega
il reticolo di percorsi provenienti dal recente insediamento del comparto Ya, alle aree da cedere
per dotazioni collettive verso il Canale Navile.

| due assi Est-Ovest collegano la nuova strada di penetrazione da via Matteotti con il tratto di
via San Pierino sul confine Ovest del Comparto e consentiranno la realizzazione di fabbricanti

anche in tempi successivi, organizzando i cantieri senza interessare il parco centrale.

Il parco lineare centrale si integra con i lotti privati e puntualmente si amplia in corrispondenza
dell’asse della antica via Emilia Altinante, che diviene cuore dello spazio qualificato circostante
e corridoio ecologico di collegamento con le aree verdi extra Comparto. In corrispondenza di
tale intersezione sara evidenziato a terra il tracciato dellimportante antico asse viario.
Attraverso il verde pubblico si sviluppano i percorsi pedonali e ciclo-pedonali che assicurano
I'accessibilita del comparto nelle varie direzioni e i collegamenti con i punti di interesse esistenti

e futuri.
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In generale nell’articolazione del verde pubblico e dei lotti privati si focalizzera sulla
valorizzazione dei segni del territorio, con particolare riferimento alla centuriazione romana ed
alle piantate di filari.

Nella progettazione delle aree verdi pubbliche sono state studiate e privilegiate soluzioni volte
a ridurre la pressione delle acque meteoriche sul suolo e favorirne lo smaltimento anche
attraverso sistemi di microlaminazione integrata.

Oltre agli spazi di verde pubblico attrezzato & presente una corona di verde di mitigazione sul

margine Sud e Ovest del Comparto verso la viabilita esistente.

La superficie fondiaria € organizzata in lotti edificabili privati indipendenti in modo da
consentirne I'attuazione anche in tempi successivi e “sfasati”, senza alterare l'aspetto e la
qualita architettonica e insediativa che saranno proprie del comparto una volta terminate le
opere di urbanizzazione e realizzati i primi edifici.

Il Piano definisce le invarianti, le categorie tipologiche e i criteri normativi da rispettare.
L’intervento sara a carattere unicamente residenziale e prevedera realizzazione, in via del tutto
indicativa, di 285 unita immobiliari suddivise in edifici di varie altezze. In particolare saranno
disposti edifici mono-bi familiari di due piani fuori terra verso via Matteotti, mentre i fabbricati
al centro del Comparto e verso la strada bianca San Pierino saranno articolati su piu livelli fuori
terra (fino a 8) in modo da creare anche gradoni e spazi versi ai piani.

| posti auto, nella misura di due (di cui uno in autorimessa) come richiesto dal vigente RUE,
saranno ricavati in parte scoperti all’interno dei lotti edificabili ed in parte in autorimesse
interrate o fuori terra. In prossimita dei posti auto esterni, all'interno dei lotti privati, sono
collocate anche le aree per la raccolta dei rifiuti che 'amministrazione comunale svolge in

modalita “porta a porta”.

Particolarmente curata sara la progettazione ambientale, capace di integrare gli spazi aperti
con il costruito, anche attraverso la continuita del verde pubblico e privato, condominiale e di
pertinenza delle singole unita immobiliari, garantendo una consistente riduzione dell'impatto
edilizio.

Nell’elaborazione progettuale € stato utilizzato un metodo di valutazione della compatibilita
ambientale, applicato alla scala dell’aggregato edilizio e dei caratteri esterni dei singoli edifici,

che ha permesso di individuare Iassetto planivolumetrico ottimale. prendendo in
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considerazione 'orientamento, il rapporto con i venti dominanti e le brezze estive, le condizioni

microclimatiche al contorno e le caratteristiche acustiche del contesto.

Come meglio chiarito nell’allegato alla presente relazione, attraverso il metodo utilizzato é
possibile valutare la compatibilita ambientale attribuendo a ciascuna soluzione tecncia
ipotizzata un punteggio (in un range da 1 a 3, cui si sommano o sottraggono eventuali
correttivi), il cui significato & quello di consentire un controllo a priori sulle scelte progettuali

ipotizzate.

Anche gli edifici di progetto saranno realizzati con accorgimenti progettuali che garantiscano,
quanto piu possibile, prestazioni passive ed attive per il miglioramento del benessere degli

abitanti, in accordo con i parametri stabiliti dalla normativa vigente.

A tal fine, in fase di richiesta dei titoli abilitativi, la compatibilita ambientale dei singoli edifici,
andra verificata attraverso il medesimo metodo di valutazione, applicato ai caratteri interni degli

edifici ed al sistema di involucro, come dettagliato nell’elaborato B.06.2.
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3 CANTIERIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI

Prima dellinizio dei lavori l'impresa appaltatrice principale dovra richiedere al Comune
I’allacciamento di cantiere all’acquedotto comunale e predisporre la rete di distribuzione idrica
interna per i servizi igienici e i macchinari che lo richiedono. Dovranno essere altresi
preventivamente richieste le autorizzazioni agli scarichi di cantiere ai sensi del D. Lgs. 152/06
e ss.mm.ii. e del Regolamento del Servizio idrico integrato.

Il cronoprogramma del Piano prevede il completamento di tutte le opere di urbanizzazione
interne al comparto entro cinque anni dalla sottoscrizione della convenzione pertanto &
ragionevole ipotizzare che gran parte degli interventi privati - che dovranno concludersi entro
dieci anni dalla sottoscrizione della convenzione — si svolga una volta gia presente la nuova

rete di sottoservizi di progetto a cui allacciarsi.

Sara fra i compiti del capo cantiere porre attenzione alla stabilita delle vie di transito e al relativo
mantenimento nonché a far bagnare le vie impolverante qualora il passaggio dei mezzi pesanti
determini un eccessivo sollevamento di polvere. Analogamente si procedera nel caso in cui le
lavorazioni previste determino eccessivo sollevamento di polvere.

Detriti provenienti da scavi, gli altri materiali di risulta nonché gli imballaggi e gli altri rifiuti
saranno allontanati quanto prima possibile dal Cantiere a cura dell’impresa che li ha prodotti e
smaltiti nel rispetto delle norme vigenti in materia. Il deposito e lo stoccaggio dei rifiuti saranno
effettuati servendosi di idonei contenitori che verranno posizionati in luoghi tali da evitare |l
fastidio provocato da eventuali emanazioni insalubri e nocive. Il trasporto e lo smaltimento dei
rifiuti pericolosi e degli imballaggi saranno effettuati nel rispetto del D. Lgs. 22/97 e successive
modificazioni.

Ad ogni buon conto ogni accorgimento relativo alla cantierizzazione sara studiato in modo
approfondito e definito nel dettaglio prima dell’inizio dei lavori nell’ambito della predisposizione

della documentazione ai sensi del D.Lgs. 81/2008 e ss.mm.ii.
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ALLEGATO 1
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01 - VALUTAZIONE DELLA COMPATIBILITA'
AMBIENTALE DELL'AGGREGATO EDILIZIO




COMPATIBILITA' AMBIENTALE DELL'AGGREGATO EDILIZIO
01.1 - Orientamento

nord

Orientamento

| criteri di posizionamento degli edifici discendono dallo studio
delle condizioni climatiche locali e sono orientati alla ricerca
del giusto compromesso tra esigenze di comfort estivo e
sfruttamento della radiazione solare per favorire il guadagno
termico invernale.

La valutazione dell'ombreggiamento estivo andra effettuata al
21 giugno tra le 8 e le 12, mentre quella invernale andra fatta
al 21 dicembre trale 12 e le 16.

Superficie % di ombra portata

:
t

5 =0

1% = 8 < 30

5= 30%

ESTATE

3

3

INVERNO

3

0

0

> punteggionorma=(2+0)/2=1

Determinazione del punteggio p,

Determinando la superficie di ombra portata (da un edificio
all'altro o da un elemento esterno su uno o piu edifici del
complesso edilizio) in condizione estiva ed invernale per ogni
prospetto che compone l'aggregato edilizio, si ottiene il
punteggio relativo alla compatibilita ambientale
dell'orientamento degli edifici dell'aggregato.

Andra valutata la percentuale di ombra portata rispetto alla
superficie dei prospetti di tutti gli edifici.

nord

|vista zenitale solstizio d'inverno




COMPATIBILITA' AMBIENTALE DELL'AGGREGATO EDILIZIO
01.2 - Sviluppo dell'edificio in funzione di venti dominanti e brezze estive

venti freddi

venti freddi

venti caldi

venti umidi




COMPATIBILITA' AMBIENTALE DELL'AGGREGATO EDILIZIO
01.3 - Sviluppo dell'edificio in funzione di venti dominanti e brezze estive

Venti dominanti invernali
PUNTEGGIO DI BASE
Area di pertinenza punteggio
APERTA (A B) 1
SEMIAPERTA (CD) 2
PROTETTA(E.F) 25
In caso di edifict singoli — sia in area aperta che in centro urbano — il puntegpio di base
ito & sempre oguale a 1.

CORRETTIVI

descrizione | Cop

Presenza di ostacoli naturahi o costruiti posti ad una distanza m- |

feriore a m 30, con sviluppo perpendicolare alla direzione dei + 0,80
venti dormnanty

Presenza di aree urbane

Verde di progetio (alberi posti in filare) con sviluppo perpendi-
colare alla direzione det ventt d

| +1

Venti dominanti

| venti dominanti invernali influenzano significativamente
le condizioni di benessere di un luogo con possibili
ricadute negative sul comfort ambientale interno al
costruito.

Per valutare la compatibilita ambientale di un aggregato
edilizio in relazione ai venti dominanti invernali &
necessario porre in relazione la distribuzione degli edifici
con la direzione di questi ultimi.

> punteggio norma = 3,80
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Brezze estive

PUNTEGGIO DI BASE
Area di pertinenza punteggio
APERTA (A B) 3
SEMIAPERTA (C.D) 2
PROTETTA {EF) 1
CORRETTIVI
descrizione Cap
Presenza di acqua nella diwezione del vento domunante (funm, laght) + (80
Presenza di aree urbane -0,50
Presenza di ostacoli naturali o costrum postt ad una distanza infenore a 040
m 30, con sviluppo perpendicolare alla d delle brezze *
Verde di progetto (alberi posti in filare) con sviluppe perpendicolare alla
direriome delle brezze ~0;20

Brezze estive

Una buona progettazione alla scala territoriale deve
prevedere la corretta esposizione degli edifici alle brezze
estive, disponendoli in modo da evitarne la riduzione della
velocita e favorendone I'afflusso all'interno dell'aggregato.

> punteggio norma = 2,80



COMPATIBILITA' AMBIENTALE DELL'AGGREGATO EDILIZIO
01.4 - condizioni microclimatiche generali

ILe condizioni microclimatiche generaliesterne all'area di progetto concorrono in —
maniera significativa alla determinazione del comfort ambientale interno ed esterno PUNTEGGIO BASE =1
agli edifici. Le -caratterisitche che maggiormente influiscono sulle condizioni CORRETTIVI
microclimatiche di un sito sono: EW
> la presenza di fiumi o di masse di acqua; Descrizione Cmg
> la presenza di aree urbane; Presenza di masse di acqua (fiumi, laghi, mari) |
> la presenza di aree urbane;
> la presenza di ampie superfici verdi e/o pavimentate; Aree urbane - 0,50
> la presenza di strade ad elevato traffico. Presenza di ampie superfici irattate a verde (parchi o 556
> punteggio norma = 3,00 superfici almeno doppie rispetto a quelle costruite)
Presenza di ampie superfici pavimentate -0.20
f Presenza di specchi di acqua di progetto per mitigazi- £030
: one climatica ’
Presenza di strade ad elevato traffico -0.50
o RIE=4 | RIE=5 |RIE>6
Calcolo dell’indice di Riduzione dell’Tmpatto Edilizio
+0,50 +0,80 +1




COMPATIBILITA' AMBIENTALE DELL'AGGREGATO EDILIZIO
01.5 - Caratteristiche acustiche del contesto

Una corretta progettazione dell'aggregato edilizio dal punto di vista della compatibilita

acustica puo essere ottenuta mediante una razionale collocazione del costruito PUNTEGGIO BASE =1,5
rispetto alle sorgenti sonore, attraverso un'opportuna distribuzione planovolumetrica CORRETTIVI
degli edifici, nonché con opere di mitigazione e/o protezione acustica. =
Descrizione c,
> punteggio norma = 2,20 Presenza di aree urbane -0.20
Presenza di aree industriali -0.30
Presenza di strade a traffico intenso -0.40
Presenza di infrastrutture di interesse strategico -0.50
= (ferrovie, aeroporti, autostrade) ’
w - . . - - -
Presenza di verde (alberi in filare) posto a protezione dalle font1 di £ 0.20
‘ rumore d
Presenza di elementi schermanti esistenti e/o di progetto (barriere
. acustiche, corfine edificate, elementi posti a protezione di infrastrut- +0.50

ture od altre fonti di rumore)




COMPATIBILITA' AMBIENTALE DELL'AGREGATO EDILIZIO
01.6 - Valutazione sintetica

Il punteggio di compatibilita ambientale dell'aggregato edilizio si comporra della somma dei "contributi" esposti nelle
schede precedenti:

orientamento del fabbricato (po)

capacita di proteggersi dai venti dominanti (p.;)
capacita di sfruttare le brezze estive (pye)

condizioni microclimatiche generali del contesto (pmg)
caratteristiche acustiche (p,)

(Po) + 0,80 (pvi) + 0,50 (Ppe) * (Pmg) + 0,80 (pa)
5

(PAca) =

In relazione al Comparto di progetto si calcola:

1+0,80 * 3,80 + 0,50 * 2,80 + 3,00 + 0,80 * 2,20
(Paca) = = 2,04
5




02 - VALUTAZIONE DEI CARATTERI AMBIENTALI
ESTERNI AL SINGOLO EDIFICIO




COMPATIBILITA' AMBIENTALE DEL SINGOLO EDIFICIO - A

02.1 - Tipologia edilizia ed orientamento

ISTA ZENITALE EDIFICIO A

venti freddi

lineare

est

Tipologia edilizia ed orientamento

Per la corretta progettazione di un organismo edilizio
fondamentale metterne in relazione la forma con
I'ambiente climatico in cui si colloca, disponendolo in
modo da garantirgli un adeguato accesso al sole,
riducendo le dispersioni termiche e facilitando la
ventilazione naturale degli ambienti interni.

In contesti climatici temperati il bilancio termico
ottimale tra guadagni e perdite giornalieri si ottiene
con tipologie edilizie in linea preferibilmente orientate
secondo I'asse eliotermico.

ISTA EDIFICIO A - ore 10.30 del 15 giugno

parco
lineare

parco
lineare

parco
lineare

Calcolo del punteggio di compatibilita ambientale
in relazione all'orientamento (po)

PUNTEGGIO
Orientamentas
lipologia edilizia - - ———
N-§ E-0O N/E - 8/0 S/E - N/O
ISOLATA 2 2 1.5 3
IN LINEA 2 1 i1 3
ASCHIERA 2 1 1.5 3
ATORRE 2 2 2 3
A PATIO 2 2 2 3

Orientamento

Orientamento dell'asse principale dell'edificio

Est / Ovest, favorevole,

la maggior parte dei lati dell'edificio

ricevono irraggiamento solare durante le ore del giorno,
eccetto il fornte Nord.

Sara necessario studiare la distribuzione interna degli alloggi
in modo beneficiare

dell'esposizione e del lato Nord.

> punteggio norma =1

ore 08.30 del 15 giugno ore 10.30 del 15 giugno

ore 12.30 del 15 giugno

ore 14.30 del 15 giugno

ore 16.30 del 15 giugno ~ ore 18.30 del 15 giugno



COMPATIBILITA* AMBIENTALE DEL SINGOLO EDIFICIO - A
02.2 - Sviluppo dell'edificio in funzione di venti dominanti e brezze estive

Venti dominanti invernali Brezze estive
5
@ Venti dominanti invernali Brerze estive
% Tipolagia Sviluppo dell’asse principale Tipologi Sviluppo dellusse principule
3 edilizia | Perpendicolare | Parallelo | Inclinato da 0 a 22.5° | Inclinato da 22,5 a 457 edilizia | Perpendicolare | Parallelo | Inclinato da 0 a 22,57 | Inclinato da 22,5 a 457
[SOLATA 2 3 2 2 ISOLATA 3 3 2 2
IN LINEA 1 3 1 2 IN LINEA 3 1 1
A SCHIERA 1 3 1 2 A SCHIERA 53 1 a 1
ATORRE 2 3 2 2 ATORRE 3 3 2 2
T A PATIO 2 3 2 A PATIO 3 3 2

venti freddi

Brezze Estive

Venti dominanti

Calcolo del punteggio di compatibilita ambientale dell'edificio Calcolo del punteggio di compatibilita ambientale dell'edificio in
in relazione alla sua capacita di proteggersi dai venti dominanti (pvi).relazione alla sua capacita di sfruttare le brezze estive (py.).
Sviluppo dell'asse secondario dell'edificio perpendicolare alla direzione  Sviluppo dell'asse principale dell'edificio parallelo alle brezze estive che

dei venti dominanti, ed orientamento dei vani scala su questo fronte, contribuiscono quindi in parte al raffrescamento degli ambienti interni
protezione dai venti dell'intero complesso edilizio protetto da implicazioni attreverso lo sviluppo corretto delle aperture della tipologia edilizia.
negative. La vegetazione del parco deve favorire la permeabilita alle brezze.
La vegetazione del parco lineare dovra rafforzare questo aspetto. > punteggio norma = 1,60

> punteggio norma = 3,80



COMPATIBILITA' AMBIENTALE DEL SINGOLO EDIFICIO -A
02.3 - Rapporto di forma in relazione a superficie disperdente e spazi tampone

> Calcolo del punteggio di compatibilita ambientale dell'edificio in relazione al suo rapporto > Determinazione degli indici correttivi per presenza di spazi o elementi “tampone” (C)
di forma S/V (pf)
- Per valutare il comportamento energetico di un edificio andranno anche inseriti correttivi per
Il rapporto di forma di un edificio indica la sua compattezza ed esprime il rapporto tra il volume I'eventuale presenza di spazi tampone. Si definiscono spazi tampone quegli ambienti che fungono
S lordo riscaldato e la superficie disperdente che lo circoscrive, costituita dall'involucro edilizio. A da interfaccia fra spazi confinati ed ambiente esterno dotati di u n duplice funzionamento: da un
g parita di volume costruito, il fabbisogno energetico di un edificio decresce al decrescere della lato volto al guadagno termico, e dall'altro alla riduzione delle dispersioni termiche verso I'esterno,
&= | superficie disperdente. nonché allo smaltimento convettivo del calore in eccesso.
.; -
S | CORRETTIVI T ‘\
() < R = e N
S ¥ scrizione Ouantiti (%) Cor N,
20-100 %% sulla sup. tot. di coper- + 030 OOO \
tura dell"edificio £ “
TETIG — .‘.[)—SIU ‘2... su.llla sup. tot. di copertura L 020 ,';'. i \I -
al dell'edificio 2 A e ——— : @
E 20-50 % sulla sup. tot. di copertura | 0 ° I\ I’
dell’edificio “ II
3 \
B0-100 %40 sulla sup, 101, di coper- \
fura delledificio i AN m} //
COPERTURA A FALDE INCLINATE 50-80 % sulla sup. tot. di copertura | 0.60 S /,/
parco . CON ZONA FILTRO dell’edificio : S e
. PUNTEGGIO 20-50 % sulla sup. tot. di copertura
lineare SIV 0,20 055=8/V>020 | 0.90>5V>055 SIV =090 delledificio ok
% 80-100 % sulla sup. tot. di coper- | T TN
= = : 0 tura delledificio vt ///
est COPERTURA CON F0-80 % sulla sup. tot. di copertura | 0.40 /// TETTo auomo
INTERCAPEDINE VENTILATA dell’edificio 3 // =
20-50 % sulla sup. tot. di copertura | 020 ! g =
dell edificio i ! g ; 5
> Determinazione degli indici correttivi per prestazioni dell’involucro (Cy;) 80-100 % sulla sup. for, contro | o sud L nqrd
terra dell edificio :
Per valutare il comportamento energetico di un edificio andranno anche inseriti correttivi per le ST ke ROPY
. . . . . " al pano terra ell el C10
eventuali prestazioni migliorate dell'involucro. & >
20-50 % sulla sup. tot. contro temra | 3 ~C
dell’edificio 2 T .
<}
CORRETTIV] 80-100 % sulla sup. tot. contro | 0.0 < AN
Trasmittanza minima involucro ¢ terra dell’edificio %%% \\
(prestazioni dell ‘involucro in termtini di superficie riscaldata) - GARAGE O CANTINE 50-80 % sulla sup. tot. conftro terra | | 035 \
Riduzione del 10 % di trasmittanza minima + 0,15 al piano inferrato o seminterrato dell edificio T - PR \|
L 0 VAN SGALA -
Riduzione del 20 %o di rasmittanza minima +0,30 20-50 % sulla sup. tot. contro terra | 020 9 A : @
dell’edificio i ° \ I’
SPAZI DI COLLEGAMENTO E £ 0.20 \\
DISTRIBUZIONE con prevalente esposizione a N/N-E/N-O - \
PRESENZA DI SOLUZIONI Superficie captante  cstema >
AMBIENTALI A RECUPERO 5 % della sup. complessiva | +0.20
N ENERGETICO delledificio. S
venti
caldi
> punteggio norma (pf) = (pf1) + (cpi) + (cst) =1+ 0,3 + 1,1 =2,40




COMPATIBILITA' AMBIENTALE DEL SINGOLO EDIFICIO -A
02.4 - Valutazione sintetica

Il punteggio di compatibilita ambientale del singolo edifiico terra dunque conto delle sue caratteristiche principali in
relazione ai fattori esterni, ovvero a:

- orientamento del fabbricato (po)

- capacita di proteggersi dai venti dominanti (p.;)

- capacita di sfruttare le brezze estive (ppe)

- rapporto di forma (ps) corretto in base alle prestazioni dell'involucro (c,;) ed alla presenza di spazi tampone (cs)

(Po) + 0,80 (pvi) + 0,90 (pre) + 0,90 (py)

(PEca) =
4

In relazione all'edificio in esame si calcola:

1+0,80*1+050*2+0,5*2,40
(PEca) = = 2,00
4
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Lotogra

Spett.le
, & Studio Conato
D//%'//?///J/ev/(/« Lier 7 lerei o 1o alsvntes coollorserts Ing. Elena Zunarelli
Via Oreste Regnoli, 2
e frer i Lovrismc 40138 Bologna (BO)
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO elena.zunarelli@ingpec.eu
PER LA CITTA METROPOLITANA DI BOLOGNA ;? -
E LE PROVINCE DI MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA
Al Comune di Castel Maggiore
Via Matteotti, 10
40013-Castel Maggiore (BO)
comune.castelmaggiore@pec.renogalliera.it
L%ﬂ o v% N ;/N o risposta al foglio del 20.01.2021
. ) (ns. prot. 1229 del 20.01.2021)
s, 34.43.04/146.11 S gats
//‘ S Castel Maggiore (BO)
4

Richiedente: Ing. Elena Zunarelli, progettista incaricato.

Istanza di parere archeologico in relazione alla variante al Piano Particolareggiato inerente al comparto di PRG 6
sito in via Matteotti — via San Pierino Comune di Castel Maggiore (BO).

Istanza ai sensi del PSC del Comune di Castel Maggiore.

Parere con prescrizioni

In riferimento all’istanza di cui all’oggetto,

- vista la documentazione conclusiva delle prescritte indagini archeologiche preliminari, pervenuta con nota indicata a margine
da parte della Societa Phoenix Archeologia S.r.l. da voi incaricata;

- richiamati i lavori previsti nel progetto pervenuto;

- considerato che le indagini eseguite hanno fatto rilevare la presenza di elementi riferibili ad una frequentazione di tipo
agricolo del comparto con lacerti residuali di alcune strutture riferibili ad epoca moderna le cui esigenze di conoscenza e
documentazione possono ritenersi esaurite dalle indagini archeologiche svolte; considerato inoltre che in corrispondenza nella
trincea n. 18 sono emersi i resti conservati di una strada glareata di epoca romana ricollegabile ad un tratto della medesima
arteria gia individuato nel corso di precedenti lavori (anno 2007) in adiacenza all'area oggetto di indagini; visto che dalla
correlazione dei dati relativi alle indagini attuali e degli scavi pregressi e possibile ricostruire con buona precisione il tracciato
della strada e dei relativi fossati laterali, in assenza tuttavia di altri depositi o strutture coevi e collegati in tutta I'area fatta
oggetto di indagini preliminari;

tutto cio richiamato e premesso, questa Soprintendenza, per quanto di competenza in relazione agli aspetti di tutela
archeologica, esprime parere favorevole alla realizzazione delle opere in progetto, con la prescrizione che dalle future
edificazioni venga interamente risparmiata la fascia di terreno corrispondente al tracciato della strada romana di cui sopra, inclusi
i fossati laterali, in modo che non vi sia alcuna interferenza con la struttura antica e che questa resti integralmente preservata in
situ. Si prescrive inoltre che, qualora il tracciato della strada dovesse essere intersecato da limitate e puntuali infrastrutture e/o
sotto-servizi, questi dovranno essere realizzati a quote tali da non comportare interferenza con il deposito archeologico, la cui
integrita non dovra essere in alcun modo pregiudicata.

Si ritiene utile rammentare comunque il disposto dell’art. 90 del D.Lgs. 42/2004, che impone a chiunque scopra fortuitamente
cose aventi interesse artistico, storico, archeologico, di farne immediata denuncia all’autorita competente e di lasciarle nelle
condizioni e nel luogo in cui sono state ritrovate.

Distinti Saluti

LA SOPRINTENDENTE
Cristina Ambrosini

Firmato digitalmente da
CRISTINA AMBROSINI
C=IT O=Min. per i beni e le attivita cult

Responsabile del procedimento:
Funzionario archeologo: Dott. Tiziano Trocchi- tiziano.trocchi@beniculturali.it

. " MINISTERO SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LA CITTA METROPOLITANA DI BOLOGNA E LE PROVINCE DI MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA
@ PER | BENI E Sede Via Belle Arti n. 52, 40126 Bologna (Beni archeologici, storico-artistici e uff. esportazione) - Tel. (+39) 051 223773 - Fax 051 227170

LE ATTIVITA Sede Via IV Novembre n. 5, 40123 Bologna (Beni architettonici e paesaggistici) - Tel. (+39) 051 6451311 - Fax 051 6451380
o= CULTURALI PEC mbac-sabap-bo@mailcert.beniculturali.it - PEO sabap-bo@beniculturali.it - SITI WEB www.archeobologna.beniculturali.it - www.sbapbo.beniculturali.it



mailto:mbac-sabap-bo@mailcert.beniculturali.it
mailto:sabap-bo@beniculturali.it
http://www.archeobologna.beniculturali.it/
http://www.sbapbo.beniculturali.it/
mailto:comune.castelmaggiore@pec.renogalliera.it
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5° REPARTO INFRASTRUTTURE

UFFICIO B.C.M.
SEGNALAZIONE NP/8554

VERBALE DI CONSTATAZIONE

Relativo alle prestazioni di bonifica precauzionale da ordigni esplosivi residuati bellici eseguite a totale cura e spese del
richiedente, Provincia di BOLOGNA - Comune CASTELMAGGIORE - |Localita LAVORI DI
URBANIZZAZIONE DI TERRENI NEL PIANO P.L.P.P. ;

VISTO

- La domanda del Consorzio La Torre del Castello, pervenuta in data 17/06/2009 con la quale si richiedeva
I"autorizzazione ad eseguire la bonifica bellica su un’area di mq. 205.000;

- L’autorizzazione del Comando Infrastrutture Nord n. 14345/9.3.2.9/BCM 8554 in data 01/10/2009;

- La lettera n. 2964/06 in data 23/10/2009 del 5° Reparto Infrastrutture di Padova Ufficio B.C.M. e le norme da essa
richiamate;

- Il progetto di bonifica bellica, approvato con lettera n. 3805/Z/06 in data 20/12/2011, con il quale si & provveduto ad
estendere 1’area da bonificare a mq. 252.000,00;

- La lettera n. 1861/06 in data 23/05/2012 con la quale lo Scrivente richiedeva alla Committenza notizie in merito allo
stato della pratica;

- Le lettere prot. n. 048-12/LC/cb in data 04/04/2012 e n. 052-12 in data 13/04/2012 della ditta B.C.M. S.0.S.
DIVING TEAM S.r.L, con le quali ha inoltrato, con notevole ritardo, la documentazione circa 1’avvenuta bonifica
delle aree di cui sopra:

- Le lettere n. 1783/CU/06 in data 16/06/2012, n. 2340/CU/06 in data 22/06/2012 e 3430/CU/06 in data 11/10/2012 di
questo Reparto, con le quali sono state emanate ulteriori disposizioni al fine di portare a termine la bonifica di cui
trattasi e liberalizzare sotto il profilo bellico, le solo aree in cui saranno effettuate ex novo le operazioni di bonifica,
vistando per mero dovere d’ufficio le pregresse lavorazioni, sulla base della sola correttezza documentale;

- Il fax datato 02/11/2012 del Consorzio La Torre del Castello con la quale trasmette formale ordinativo per
I’esecuzione della bonifica da ordigni bellici su una superficie di mq. 17.465,00;

- La documentazione inoltrata dall’Impresa BCM in ottemperanza a quanto richiesto dal Ministero della Difesa con
circolare n. M_D/GGEN/01/02635/121/BCM/04 in data 04/03/2004;

- La dichiarazione di garanzia datata 19/11/2012 della Impresa B.C.M. S.0.S. DIVING TEAM S.r.l, relativa
all’avvenuta bonifica di un’area avente la superficie di mq. 17.465,00, cosi come meglio evidenziata nella
planimetria allegata che ne costituisce parte integrante;

PREMESSO

- che ¢ stata verificata la completezza documentale;

- che il personale specializzato incaricato da questo Ufficio in data 06/12/2012 si & recato nella localita in oggetto;

- che in tale sede sono state eseguite verifiche a campione sulle sole aree per le quali, in merito a quanto sopra, é
stata eseguita nuovamente la bonifica bellica, alla presenza € con I’ausilio del Dirigente Tecnico B.C.M. Luigi
CARRARO. '

SIA NOTO A CHI DI RAGIONE

che le risultanze di tali accertamenti inducono a ritenere che le prestazioni di bonifica precauzionale da ordigni
esplosivi residuati bellici eseguite dall’Impresa B.C.M. SOS DIVING TEAM Srl siano state condotte conformemente
alle prescrizioni datate 20/10/2009 impartite dal 5° Reparto Infrastrutture di Padova e successive integrazioni.

Il presente verbale, giusto quanto previsto dal capitolato B.C.M., citato nell’autorizzazione, non esonera 1'Impresa
esecutrice delle prestazioni di che trattasi, dalle responsabilitd nei confronti della stazione appaltante, della scrivente e
di terzi.

IL CAPO 10 B.C.M.
Ten. Col. GALIANO

1L CO NTE
Col. g, MBONATO




DICHIARAZIONE DI GARANZIA

La sottoscritta S.0.S. DIVING TEAM Srl con sede in Via Cesarotti, 5-7-11 — 35037

Feriole di Teolo (Padova), dichiara di aver eseguito, per conto del CONSORZIO

LA TORRE DEL CASTELLO, la bo;niﬁca da ordigni esplosivi residuati bellici di

ogni genere del terreno sito in localita: “Provincia BOLOGNA, Comune

CASTELMAGGIORE - Localita LA;VORI D! URBANIZZAZIONE DI TERRENI

NEL PIANO P.LP.P.”, della superﬁcize complessiva di mq. 252.000. Area oggetto
della presente dichiarazione: mq. 17.465.

Detta area & riportata in sopracolore Enella planimetria allegata codice tav. 061-12
che si intende parte integrante della péresente dichiarazione.

| lavori di bonifica da ordigni espiosivii in argomento sono stati esequiti nel periodo
~dal § novembre 2012 al 16 novem!i)re 2012 in base all'autorizzazione rilasciata
dal Comando Infrastrutture Nord di :Padova N° 14345/9.3.2.9/BCM/8554 del 01
Ottobre 2009, con Nulla Osta dei 5° Reparto Infrastrutture di Padova del
20/10/2009 - Segnalazione NP aissa nonché a seguito della richiesta di
rieffettuazione della bonifica su pa&te delle aree oggetto di autorizzazione di cui
ai prot. 5° Reparto Infrastrutture Idl Padova 2340/CU/06 del 22/06/2012 e
3430/CU/06 dell'11/10/2012. In mer'n:io a tale richiesta si precisa che la presente
dichiarazione copre aree che eranip gia state inserite nella dichiarazione di
garanzia redatta in data 4 aprile 20125 corredata di planimetria codice tav. 0456C09,
trasmessa con lettera SOS Diving Teém prot. 048-12/LC/cb in data 6 aprile 2012 e
la cui individuazione & stata oomiunicata alla scrivente con la citata prot.

2340/CU/06.

La bonifica del terreno & stata eseguitia con 'applicazione degli articoli:
Art.2 - Bonifica di superficie eseguita ber la ricerca, localizzazione e scoprimento
di ordigni ed altri manufatti bellici interhti. fino a2 100 cm p.c. esistente alla data

di consegna dei lavori. Area totale bonificata: mq. 17.465.

5° REPARTO INFRASTRUTTURE

UEEICIO B.C.M.
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Art.3 — Bonifica di profondita, per ricerca, localizzazione e scoprimento di ordigni
ed altri manufatti bellici interrati, oltre 100 ¢m p.c., effettuata mediante trivellazioni
verticali spinte fino alla Pf°f°"2‘,*§j!!,gf-°° da p.c., con garanzia a m. 6,00 da p.c.
Area totale bonificata: tﬁqﬂ17.465?;c}r§oms;t:e“f}ettuasen°2290 t;we!lazwm per
un totale di 11450 ml di tiveliazione, R
Sono state utilizzate le seguenti attrezzature:

- N.O01 apparato rilevatore speciaie tipo Magnex 120 LW — matr. 454.

- N.01 apparato rilevatore speciéale tipo Ferex 4.032 — matr. 27.

- N.01 automezzo Citroen C3. |

- N.01 escavatore meccanico Hiitachi 160LC, dotato di trivella idraulica.
| lavori sono terminati in data 16 novembre 2012.

ESITO DELLA BONIFICA: NEGATIVO.

Dal momento della firma della preseﬁte dichiarazione la sottoscritta impresa SOS

DIVING TEAM Srl, assume tutte le responsabilita civili e penali previste dal
paragrafo A delle Prescrizioni Generafi e dell'art. 6 delle Condizioni Amministrative
del Capitolato innanzi citato, per tutti i danni che derivassero a persone o cose, ed
imputabili a imperfetta ed incompleta esecuzione dei lavori di bonifica di che
trattasi, anche se le verifiche fatte o cia fare dall Amministrazione Militare abbiano
dato o dessero favorevole risultato. .

Le responsabilita della scrivente SOS DIVING TEAM Srl si intendono valide per un
anno dalla data di emissione della pléesente dichiarazione di garanzia di bonifica
del terreno che & avvenuta il giorno 19é novembre 2012.

Trascorso un anno da tale data, la sottoscritta SOS DIVING TEAM SRL sara
esente da responsabilita, in quanto eventuali incidenti che dovessero verificarsi
saranno considerati come dovuti a caljse di forza maggiore, a meno che non siano
imputabili a colpa della scrivente. La presente dichiarazione viene rilasciata a tutti

gli effetti di cui al punto A delle Prescrizioni Generali ed agli articoli corrispondenti

2
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2-4-5-6-8 previsti dalle Condizioni Amministrative del Capitolato per I'esecuzione
ad Impresa dei lavori per la boniﬁcai dei campi minati e da ordigni esplosivi in
genere edito dal Ministero della Difesa Esercito - Ediz. 1984,

Padova, 19 novembre 2012.

L’lmpresa

igi Carraro
istero Difesa n. 102

5° REPARTO INFRASTRI]
il ASTRUTTURE




CONSORZIO LA TORRE
- DEL CASTELLO

AUTORIZZAZIONE Com. Genio Nc?ard Foglio N° 14345/9.3.2.9/BCM/8554 del 01/10/2009
IMPRESA DI Segnalazione NP 8554

BONIFICA:
S.0.S. DIVING TEAM s r.l.

Via Cesarotti, 5-7-11 TEOLO (PD)
ISCRIZIONE A.F.A. N° 990059
E-Mail: info@sosdivingteam.191.it
E-Mail Ufficio Tecnico: uff.tecnico@sosdivingteam.191.it

COMMITTENTE

Provincia Bologna - Comune Castelmaggiore - Localita Lavori
di urbanizzazione di terreni nel piano P.1.P.P.

ELABORATO: " DICHIARAZIONE DI GARANZIA
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DICHIARAZIONE DI GARANZIA 5
La sottoscritta $.0.S. DIVING TEAM $ri con sede in Via Cesarotti, 5-7-1 1: 35037
Feriole di Teolo (Padova), dichiara d| aver eseguito, per conto del CONSORZIO
LA TORRE DEL CASTELLO, la boéliﬁca da ordigni esplosivi residuati bellici di
ogni genere del terreno sito in Iéocaiité: “Provincia BOLOGNA, Comune
CASTELMAGGIORE - Localita MiIORI DI URBANIZZAZIONE DI TERRENI
NEL PIANO P.L.P.P.”, della superﬁciei complessiva di mq. 252.000.

Area bonificata: mq. 252.000. |

Detta area & riportata in sopracoloreg nelle planimetrie allegate che si intendono
parte integrante deila presente dichéarazione. L'area di intervento & individuata
nelle planimetrie dei disegni N° 0450!%9.

| tavori di bonifica da ordigni esplosivi%in argomento sono stati eseguiti nei seguenti

periodi; dal giorno 09 Dicembre 200?; al giorno 21 Dicembre 2009, dal giomo 11

UFFICIO B.C.M.

Gennaio 2010 al giorno 14 Maggio 2;01 0, dal giomo 09 Agosto 2010 al giorno 27

Agosto 2010, e dal giorno 13 Settembre 2011 al giomo 23 Settembre 2011 in

5° REPARTGQ INFRASTRUTTURE

base all’autorizzazione rilasciata daléComando Infrastrutture Nord di Padova N°
14345/9.3.2.9/BCM/8554 del 01 Ottéobre 2009, con Nulla Osta de! 5° Reparto
infrastrutture di Padova del 20!10!2#)09 — Segnalazione NP 8554, nonche alle
norme contenute nel Capitolato per él’esecuzione ad Impresa dei succitati lavori,
edito dal Ministero della Difesa Eserci:to — Direzione Generale del Genio — edizione
1984.

La bonifica del terreno descritto & statéa eseguita con I'applicazione degli articoli:
Art.2 - Bonifica di superficie eseguita per la ricerca, jocalizzazione e scoprimento
di ordigni ed altri manufatti bellici intefrrati, fino a 100 cm p.c. esistente alla data

di consegna dei lavori - area totale bonificata: mq. 262.000.




Art.3 — Bonifica di profondita, per ricerca, localizzazione e scoprimento di ordigni

ed altri manufatti bellici interrati, oltre 100 cm p.c., effettuata mediante:

a) AREA GIALLA - Trivellazioni verticali spinte fino alla profondita di m. 3,00 da
p.c., con garanzia a m. 4,00 da pcd e comungue fino a rifiuto di roccia. Area
|

bonificata: mq. 113.794. Sono state éﬁeﬁuate n. 14.515 trivellazioni per un totale

di 43.545 ml di trivellazione.

b} AREA VERDE - Trivellazioni verlici:ali spinte fino alla profondita di m. 5,00 da
p.c., congaranziaam. 6,00dap.c., e %comunque fino a rifiuto di roccia.

Area bonificata: mq. 76.570. Sono ;siale effettuate n. 9.767 trivellazioni per un
totale di 48.835 ml di trivellazione. |

Art.4 -Lavori di scavo con movimenti qli terra eseguiti con idoneo mezzo meccanico

e connesso uso di apparati rivelatori. iSono stati esequiti scavi di approfondimento

iy
=
oy |
f —
l, . =S¢
ed accertamento con vaglio del materiale di risulta. Il rinterro & stato eseguito con & §
: 8]
| o
lo stesso materiale. Totale Mc. 9.996,24. & @
:—:_-‘: (] <
Art.5 — Lavori di scavo per ricerca, localizzazione e rimozione di ordigni eseguito 8
| ~ a
| . . - - CC
esclusivamente a mano e connesso uso di apparati rivelatori speciali. = le § _
| &
e

Totale me. 0,40.

Sono state utilizzate le seguenti attrezé.zature:
- N.02 apparati rilevatori speciali tipo Magnex 120 — matr. 454 e matr. 455
- N.03 automezzi - Citroen Cs,écnroen Jumpy, Fiat Punto.

- N.01 escavatore meccanico I\jew H. 175 matr. ZEF108TSN6LA05491.

| lavori sono terminati in data 23 Sette;mbre 2011.
|

Per quanto precede, il terreno in argorénenlo & garantito:
|
QO AREA AZZURRA - BONIFICA spPERFIClALE.

|
O AREA GIALLA - BONIFICA SUF?ERFJCIALL—' E PROFONDA MT -3,00 P.C.

QO AREA VERDE - BONIFICA SUPERFICIALE E PROFONDA MT -5,00 P.C.

DPresenlar‘ﬁe'
uigl Carraro



ESITO DELLA BONIFICA: NEGA‘I‘I\{'Q__

Dal momento della firma della presei;f[e dichiarazione la sottoscritta impresa SOS
DIVING TEAM Srl, assume tutte Iﬁ!e responsabilitd civili e penali previste dai
paragrafo A delle Prescrizioni Genereili e dell’art. 8 delie Condizioni Amministrative
del Capitolato innanzi citato, per tutti j danni che derivassero a persone o cose, ed
imputabili a imperfetta ed incompie:ta esecuzione dei lavori di bonifica di che
trattasi, anche se le verifiche fatie o I:ia fare dal’Amministrazione Militare abbiano

dato o dessero favorevole risultato.

Le responsabilita della scrivente SOS DIVING TEAM Srl si intendono valide per un
anno dalla data di emissione della p;reseme dichiarazione di garanzia di bonifica
del terreno che & avvenuta il giorno 04 Aprile 2012.

Trascorso un anno da tale data, la! sottoscritta SOS DIVING TEAM SRL sara

esente da responsabilita, in quanto eventuali incidenti che dovessero verificarsi

1
saranno considerati come dovuti a cause di forza maggiore, a meno che non siano

imputabili a colpa della scrivente. La :presente dichiarazione viene rilasciata a tutti
1
gli effetti di cui al punto A delle Prescrizioni Generali ed agli articoli corrispondenti

i
2-4-5-8-8 previsti dalle Condizioni Amministrative del Capitolato per I'esecuzione

ad Impresa dei lavori per la boniﬂcaf dei campi minati e da ordigni esplosivi in
i

genere edito dal Ministero della Difesdi Esercito ~ Ediz. 1984.
Padova, 04 Aprile 2012.
|
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