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1. PEMESSA

La presente relazione é finalizzata alla redazione del Piano d'investigazione Preliminare
relativo al comparto “4M”, in Comune di Castel Maggiore.

L'area € stata suddivisa in due sub-comparti:

- sub-comparto 2: presenta un’'estensione di circa 6 ha e su di esso sorge il complesso di Villa
Zarmi

- sub-comparto 3: ha una superficie di circa 8.5 ha ed € occupato da capannoni pili 0 meno

recenti che costituivano lo stabilimento dell'ex “Distilierie Cro Pilla”.

Scopo dello studio é stato quello di organizzare il Piano d'Investigazione Preliminare, ovvero
te campionature e le analisi di laboratorio da eseguire su suolo e acqua al fine di individuare
eventuali zone di contaminazione e solo a seguito del quale sara possibile definire lo stato di

gualita del sito.

Tecnico deila Prevenzione p.a. R. Riberti.

H P.P.LP. prevede la demolizione dei capannoni esistenti sul sub-comparto 3 e della cantina
di Invecchiamento del sub-compartc 2 e la realizzazione di un nuovo insediamento a
destinazione commerciale & terziaria.

in allegato, vengono riportate le due planimetrie dove si ha riscontro dello stato di fatto e

{ipotesi di progetto.




2. ANALISI STORICA DELLE ATTIVITA’ PREGRESSE E DEI CICLI PRODUTTIVI
Per_maggiore chiarezza e piu agevole legaibilitd del testo, da guesto momento in poi i

fabbricati verranno identificati dalle lettere che li contrassegnano sulla planimetria dello stato
atlugle allegata,

LA, Atk TeOresss

La famiglia Fini-Zarri é fondatrice e a tutt'oggi proprietaria del complesso residenziale di “Villa
Zarti” e delie ex “Distillerie Oro Pilla”.

Pertanto, 'unica attivita che si é svolta su questarea é consistita esclusivamente nella
distillazione di alcool e vinacce.

Ad eccezione degli edifici con funzione residenziale (Villa Zarri e fabbricati di pertinenza) tutti i
capannoni dislocati nel suo intorno eranc destinati a distillerie e cantine di invecchiamento.
Solo una parte di questi edifici e, pili precisamente, quelli contrassegnati dalle lettere “A, B, C,
D, E, V, N”, veniva riscaldata con un impianto a gasolio.

it carburante era immagazzinato entro tre cisterne interrate, le cui posizioni sono indicate da
un asterisco in allegato.

| imanenti corpi di fabbrica non sono mai stati riscaldati.

Sin dall'epoca dell'impianto, il processo produttivo avviene per semplice distiltazione di alcool
e vinacce a cui vengono talora aggiunte sostanze ad uso meramente alimentare, come lo
zucchero.

La pulizia degli alambicchi é sempre stata ed é ancora oggi eseguita utilizzando
esclusivamente acqua.

fn pratica, le lavorazioni che si svolgevano e che ancora oggi hanno luogo nelfinsediamento,
necessitavano di

a. aicool, vinacce, zucchero

b. approvvigionamento eleftrico

¢. approvvigionamentio idrico

4. smaltimentc delle acque reflue




e. fornitura di gasolio per il riscaldamento dei fabbricati e il funzionamento dei distillatori

a. come si & detto la distillazione € sempre avvenuta | modo tradizionale con Vimpiego
esclusive di sostanze destinate alfalimentazione, vale a dire zucchero, alcoa! vinacce.
Pertanto, anche un eventuale sversamento accidentale, di cui peraltro, non si ha memoria,
non avrebbe comportato la contaminazione dell'area (ovvero, suolo e falda sospesa).

b, la fornitura di corrente elettrica allinsediamento era ed é assicurata da due cabine,
individuate in planimetria (con due asterischi cerchiati).

Si tratta di due impianti di vecchia realizzazione sui quali la proprieta, circa un annc 3, ha
fatto eseguire il controlic del PCB da parte di uns difta sulorizzata.

Dalla verifica é emerso che, attualmente, in nessuna delle due stazioni, viene fatio uso di
PCB; tuttavia, non si pud avere garanzia che tall sostanze non siano state impiegate in
passato e non si pud guindi assicurare che il terrenc posta nellintorna delte due cabine sig
assolutamente esente da possibili contaminazioni.

{Copia dei due certificati é riportata in aliegato).

<. Vapprovvigionamento idrice avviene framite n° 3. pozzi artesiani, evidenziati in ptanimetria
con le sigle “Pt, P2, P3".

it pozzo "P1” era utifizzato per it funzionamento della distilleria “N”; tuttavia questo edificio ha
avutc una breve pericdo di attivits, essendo stato realizzato negl anni sessants e dismesse
nel 1871,

Di conseguenza, anche il pozzo e if gruppo di pompe a nafta che servivano per il suo
funzionamento sono stati dismessi.

state posate ailo scopo di contenere sostanze destinate ai processi di distittazione.

fa, ia breve vita di questimpianto ha comportato un diverso uso dei sili che, per guaichs

Nel 1971, quanic # capannone & stato dismesso, sei delie ofio cisterne sono siale

smanisiiate
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Al margini del'area € prevista la posa di n° 4 piszometri di diametrc pari a 3 pollici, cui fara
seguito F'operazione di spurgo € il successivo prelievo di n® 4 campioni d'acqua da sottoporre,
a loro voita, alia determinazione dei seguenti parametri;

. Cd, Cu, Pb, Zn, Ni, As

3

- Crvi e Cromo tot.
- idrocarburi totali (n-esang)

- PCE.

Bologna, Novembre 2005
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